Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta medzi

Obec Moravsky Sv. Jin
zastipena Antonom Emrichom, starostom obce

PEDAM - SK s.r.o.
zastupeni konatel'om MUDr. Borisom Chynoranskym



L

Zmluvné strany

1.1 Obec Moravsky Sv. Jin so sidlom: 908 71 Moravsky Sv. Jan &. 803
I1CO: 00309737
€. uctu: 3265534001/5600

d'alej len ,.prenajimatel™

[.2 PEDAM - SK, s.r.o. so sidlom: Podjavorinskej €. 596, 908 73 Vel'ké
Levare
1C0:44427506
¢.0.: 2530581251/0200
konajiica prostrednictvom: MUDr. Boris

Chynoransky . konatel
dialej len ,,najomca*
uzatvorili dnesného diia tito zmluvu o ndjme nebytovych priestoroy podla zakona &. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov:
IT.
Predmet zmluvy
2.1 Predmetom ndjmu si nebytové priestory vrozsahu 9 miestnosti o vymere 120 m2,
nachadzajice sa na v objekte Obvodného zdravotného strediska sup.¢ 12, na pozemku pare. &.
82/8, kat. izemia ktoré st zapisané na LV &.1328. spravy katastra Senica.

Tento objekt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

2.2 Prenajimatel’ dava do uzivania ndjomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.



3.1

4.1

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je najomea opravneny uzivat

aj vietky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich oséb dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby
s ndjmom spojené:

- vodné a stocné.

- dodavka elektriny,

dodavka tepla a teplej vody.

sprava a udrzba vratane upratovania a opravy spoloénych priestorov a zariadenti,

- odvoz bezného komunélneho odpadu.

1.

Ugel niajmu

Vyssie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomea vyuzivat pre na prevadzku detskej

ambulancie Moravsky Sv.Jan.

Iv.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.08.2011 do
31.07.2014.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajii strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania najomcovi vvhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu

obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranené v dohodnutej lehote.



4.3 Najom kongéi:

- uplynutim doby najmu,
- dohodou zmluvnych stran,
- znic¢enim predmetu najmu alebo budovy,

- uplynutim vypovednej doby.

4.4 Prenajimatel’ méze vypovedat tito zmluvu, ak:
- najomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné,
- ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a,

- ndjomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

4.5 Naijomca mdze vypovedat tito zmluvu ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzZivanie,
- ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat &innost’, na ktorii priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia nijomcu nespOsobilé na zmluvne dohodnuté
uZivanie,
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpe&i sluzby spojené s najmom podra tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predéasného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania celého najomného

vzt'ahu.

4.7 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu o niajme z dovodov uvedenych v § 9

ods. | zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4.8 Ukongit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt

vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.



Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesacna lehota, ktora zaéne plynut od

prveho diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Vi

Cena nijmu a sluzieb spojenych s najmom

5.1 Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy vo

vyike: 13,28 € (slovom trinast eur dvadsafosem centov ) za 1 m?2 prenajatej plochy / roéne,
¢o celkom predstavuje ¢iastku najomného 1593,60 € (slovom tisicpatstodevat desiattri eur,
Sest'desiat centov) za cely rozsah prenajatej plochy rocne, to je 128 .3€ (slovom:
stodvadsat'osem eur tridsat’ centov) mesa¢ne. V najomnom nie st obsiahnuté thrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podl'a bodu 2 4 tejto zmluvy, ktoré

budi uhradzané osobitne, vo vyske. aku realne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om.

V uvedenych cendch nie je zahmuta DPH.

5.2 Cena za ndjom /najomné/ je splatnd mesacne ato najneskor do konca prislusného mesiaca i
bez dorucenia faktiry alebo vyuctovania prenajimatel’a. Za den uhrady sa povazuje deit

pripisania ihrady najomného na bankovy ucet prenajimatela vedeny v Dexia banke. poboéka

Malacky, as. €. u. podla bodu 1.1, alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

33 Uhrada za sluzby spojené s nagjmom bude uhradzana mesaéne spolu s najomnym podla bodu
tejto zmluvy, nasledovne: mesaéna zaloha plyn - 183 - eur
odber vody, stoéné 10,- eur
¢ l. energia 35,-eur

Uhrada za sluzby spojena s najmom bude vyactovana raz za rok na zaklade

predlozeného
vyuctovania prenajimatela v zavislosti od vyaétovania faktury prenajimatela

od dodavatelov
sluzieb s najmom spojenych.
Na Ziadost najomcu sa prenajimatel’ zavidzuje predlozit k nahliadnutiu

vyucétovanie alebo

zalohové faktiry od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenvch.



6.1

7.1

7.3

7.4

V pripade omeskania platby najomného ma prenajimatel’ pravo Gétovat’ najomcovi poplatok
z omeskania platby, ato vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania a to az do
Gplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu skody.

VL

Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak,
aby najomca mohol realizovat svoje prava vyplyvajiice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude

predmet ndjmu v tomto stave udrziavat'.

Prenajimatel je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a bréanilo by

riadnemu uZivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel’ nezodpovedi za Skodu. ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na majetku

alebo zdravi. ak $koda nevznikla v dosledku Jeho zavinenia.

VIL

Prava a povinnosti nidjomeu
Najomea je opravneny uzivat' predmet ndjmu obvyklym spésobom a v stilade s touto zmluvou.

Néajomca je povinny chranit predmet nijmu pred poskodenim a znicenim. Skody. ktoré
najomca sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit na vlastné

naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havirie na predmete najmu je ndjomca povinny tito
skutoénost’ bezodkladne ohlasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpecuje
prenajimatel’. Ndjomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnit’ prenajimatel'ovi potrebni

sucinnost vo veci.

Ndajomca moze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po



8.1

8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

predchadzajicom pisomnom sithlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

Néajomeca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela dat’
prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uZivania tretim osobam,

Ndjomeca je povinny raz za rok umoznit zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov najmu za uéelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za

ucelom oprav a udrzby predmetu najmu.

VIIIL.

Zavereéné ustanovenia

Akekol'vek zmeny tejto zmluvy vyzad uji formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa zavizuji urovnat vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu aéelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda zo

zmluvnych stran obdrzi po 2 vyhotoveni.
Zmluvné strany vyhlasuji. e si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skutoénej véli. ktori si vzéjomne vazne. zrozumitelne. plne a slobodne

prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

najomea



