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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi:

PRENAJIMATEL :  Obec Moravsky Sv.Jan )
zastUpena : starostom obce Ing. Vladimirom Skrabakom
ICO: 309 737
Bankové spojenie: DEXIA Malacky a.s.
C.u.: 3265534001/5600
(dalej len prenajimatel)

NAJOMCA: Matej Hajdin
r.&. 800825/6399
Moravsky Sv. Jan &. 596
ICO: 37175823
(dalej len najomca)

I
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom budovy — Domu kultury, nachadzajuceho sa v Moravskom
Sv. Jane. Predmetom najmu je Cast priestorov v suteréne Domu kultary, v celkovej
vymere 116 m2 (dalej len ,predmet ngjmu®).

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat na prevadzku kaviarne, v rozsahu svojho*
Zivnostenskeho listu.

V predmete najmu je zabezpeCena dodavky elektrickej energie, tepla, osvetlenie
spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né (dalej len ,suvisiace naklady").

I
Doba najmu

Najom sa uzatvara od 1.10. 2011 na dobu do 1.7. 2013.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca najneskér v lehote do 1.7. 2012
poziada prenajimatela o prediZzenie doby najmu na dalsie 3 roky, po&itané odo dna
nasledujuceho od konca doby najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku, tak tato zmluva mu bude
predizena, za predpokladu, Ze neboli poéas najmu porusované ustanovenia tejto zmiuvy.

.
Najomné

Najomné za predmet najmu bolo stanovené v zmysle zak.¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske 215 - €/
mesiac t.j. 2 580,- €/rok. Sucastou najomného je aj uhrada suvisiacich nakladov
uvedenych v ¢l. 1, bod 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebude pozadovat kompenzaciu za prvotné
stavebne Upravy pred zac¢atim uzivania prenajatych priestorov.

Najomca bude najomné za predmet najmu uhradzat mesacne vo vyske 215 - €, vzdy do
posledného dna prisluSného mesiaca na zaklade tejto zmluvy na Gcet prenajimatela
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uvedeny v tejto zmluve.

Za riadne uhradené najomné sa bude povazovat, ak najomné bude pripisané na Uéte
prenajimatela do posledného dna prislusného mesiaca.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozné
a vtomto stave ho prebera do najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu zostavia
zmluvne strany protokol, ktory bude podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel suhlasi, aby si najomca umiestnil na fasade objektu oznagenie obsahujuce
jeho obchodné meno, logo, znacku a pripadne oznacenie druhu prevadzky. Oznaéenie
bude vykonané na naklady najomcu.

Najomca sa zavazuje, ze za svojej pritomnosti na poZiadanie prenajimatela po jeho
predchadzajucom pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu umozni vstup do
predmetu najmu za Gcelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet najmu je poisteny. Poistenie vnutorného vybavenia
v rozsahu svojho majetku si zabezpeci najomca sam.

Prenajimatel sa zavézuje na svoje naklady opravy predmetu najmu, ktoré nie je povinny
vykonat najomca podla ¢l. V, bod 3.

Prenajimatel sa zavazuje vykonat bez zbytocného odkladu opravy ohlasené najomcom
podrfa ¢l. V, bodu 7 tejto zmluvy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich najomca, najomca m& narok na
nahradu nakladov vynalozenych pri tychto opravach.

M
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty Gcel tak, aby predchadzal
moznostiam vzniku $kody.

Beznlu udrzbu amalé opravy vpredmete najmu zabezpeluje najomca na viastné
naklady.

Vacsie opravy nad sumu 335 - € zabezpecuje prenajimatel na vlastné naklady. Pokial
potreba vacsich oprav bola vyvolana najomcom, zabezpeéi ich vykonanie prenajimatel
na naklady najomcu.

Najomca sa zavéazuje udrziavat poriadok a &istotu predmetu najmu a na viastné naklady
zabezpecit upratovanie predmetu najmu.

Najomca sa dalej zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok aj na priestranstve pred
Kultirnym domom a vedla neho suvisiacom s prevadzkou kaviarne.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



it

10.

115

12.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skody tym spOsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost' alebo
obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré neboli véas oznamené
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje znaSat obmedzenia v uzivani vrozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav predmetu najmu.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri vacsich opravach, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak opravy boli vykonané so
suhlasom prenajimatela, pri€om boli dodrzané podmienky uvedené v zak. ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov alebo ak prenajimatel bez zbytocného odkladu opravy
neobstaral, hoci mu bola oznamena ich potreba.

Ak z dovodu vad a poruch nemoéze najomca predmet najmu riadne uzivat, ma najomca
narok na primeranu zlavu z najomného.

Najomca je povinny zabezpecit poziarnu ochranu v zmysle § 17 zak. SNR &. 126/85 Zb.
o PO v plnom rozsahu vo svojich prenajatych priestoroch.

Né&jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

VI.
Skoncenie najmu

Najom podla tejto zmluvy sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Najom podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urCity ¢as pred uplynutim
Casu ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
c) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok,
d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) ak nagjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu ak:
a) najomca strati sposobilost prevadzkovat cinnost, na ktoru si nebytovy priestor
najal,
b) ak nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany tri mesiace a poéita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.



VII.
Ostatné dojednania

Ak niektora zmluvna strana porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy spdsobi
druhej zmluvnej strane $kodu, je povinna ju nahradit.

Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant sucinnost
potrebnu na splnenie jej zavazkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit’ $§kodu tymto
spbsobenu.

VIII,
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinna dnom zacatia komeréne] prevadzky kaviarne najomcom.

Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi zmluvny-
mi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na eventualnych pravnych
nastupcov obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli a
na znak suhlasu s flou ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva je vyhotovenéa v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvna stranu.

V Moravskom Sv. Jane dna 30.9. 2011 V Moravskom Sv. Jane dna 30.9. 2011




