Priloha €. 1

k VSeobecnému zév'a',znému nariadeniu ¢.5/2023 zo dria 14.12.2023,
ktorym sa meni a doplna VSeobecné z;é\vézné nariadenie ¢. 6/2007 zo
dna 29.11.2007 o zavaznych Castiach Uzemného planu obce Moravsky

Svaty Jan.

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre
umiestfiovanie stavieb.

Z ddvodu potreby zabezpec€enia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na urovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

V kapitole 1/ Zésadv priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia sa doplna:

Funkéno-prevadzkové regulativy

OznacCenie | Lokalita — zavazné regulativy Poznamka
D/1 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
F/5 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania — malopodlaZné zastavba
F/6 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
FI7 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
F/8 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
Al/2 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
B1/1 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie byvania RD
H3/1 Moravsky Svaty Jan Navrh
Uzemie vyroby a skladov
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S/2 Moravsky Svaty Jan Navrh
Kompostaren, zberny dvor

S/3 Moravsky Svaty Jan Navrh
Verejna komunikacia, parking

Regulaéné listy sa dopinaju o nasledovné requlaéné listy:

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuje rozsirit 0 nové urbanistické
j[ednotky:

- D/1, FI5, FI6, FI7, FI8, A1/2, B1/1, H3/1, S/2, S/3

Upravuju alebo menia sa requlaéné listy pre jestvujuce lokality :

- D, F/4, B1, Al/1, G3, G7,

Rusia sa requlacné listy pre ruSiace sa povodne navrhované lokality :

-L2,B2
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Popis urbanistickych jednotiek a requlativy pre tGzemny rozvoj

REGULACNY LIST
Lokalita D, D/1 — azemie byvania RD

Lokality D, D/1 sa nachadzaju v severnej Casti obce. Jedna sa o novonavrhované rozvojové
lokality pre obytnu vystavbu formou D - 40-45x RD, resp. D/1 - 4-5x RD.

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny spdsob zdastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zoénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vvmera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?
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Minimdlne rozmery pozemkoy
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna &iara — priama s min. vzdialenostou 5,0 m od chodnika
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REGULACNY LIST

Lokalita F/5 - uzemie byvania — malopodlazna bytova zastavba

Lokalita sa nachadza v centralnej asti obce, v suéasne platnom UPN-O vedena ako lokalita
L2, ktoru tymto nahradzuje.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre malopodlaznu bytovu zastavbu — bytovymi domami.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch

- zariadenia obCianskej vybavenosti

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby
- bytové domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimdlna vymera pozemkoy
- hestanovuje sa
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Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — 60% z celkovej vymery pozemkov

Minimadlny podiel zelene
- min. 20 % z celkovej vymery pozemku

Maximadalna podlaZnost’ objektoy
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokalita F/6 — azemie byvania RD

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Plocha urCena pre obytnu zastavbu rodinnymi  domami. Jedna sa o Cast verejnej zelene
v blizkosti budovy OU.

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre obytnu zastavbu rodinnymi domami.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujiice funkcéné vyuZitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyufitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny spdsob zdastavby
- izolované rodinné domy, radové rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- dvojdomy,

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkoy
izolované rodinné domy — min. 500 m?
- dvojdomy, radové rodinné domy — min. 350 m?

Minimalne rozmery pozemkoy

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
- dvojdomy — min.Sirka pozemku 15 m

- radové rodinné domy — min. Sirka pozemku 7 m

Priloha €. 1 k VS§eobecnému zavaznému nariadeniu obce €.................. -7-



Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- rodinné domy — 35% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokalita F/7 —uzemie byvania RD

Zmena funk&ného vyuZzitia Uzemia pre byvanie v kapacite 4-5x rodinny dom.

Lokalita F/8 —uzemie byvania RD

Zmena funkéného vyuZitia Uzemia pre byvanie v kapacite 1x rodinny dom..

Lokalita Al/2 —uzemie byvania RD

Zmena funk&ného vyuZzitia Uzemia pre byvanie v kapacite 3-4x rodinny dom.

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia F/7, F/8, A1/2

Charakteristika tizemia
Plocha urcena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi).

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vvmera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 17 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podla okolitej zastavby
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REGULACNY LIST

Lokalita B1/1 — Gizemie byvania RD

Uzemie byvania formou individuélnej vystavby RD.

Charakteristika tizemia
Plocha uréena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyufitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zoénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimdlna vymera pozemkoy
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimdalne rozmery pozemkoy
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov
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Minimdlny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna &iara — priama s min. vzdialenostou 5,0 m od chodnika
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REGULACNY LIST

Lokalita A1/1 — Gzemie byvania RD

Jedna sa o uzemie pre funkciu byvania formou individualnej vystavby RD. Doplni sa aj
o funkciu obcCianskej vybavenosti, resp. drobnej vyroby a skladov.

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia
Charakteristika uzemia

Plocha uréena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi) s dopinkovou
obcianskou vybavenostou..

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- obc. vybavenost' - drobné sluzby, drobné zariadenia malovyroby a skladov

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimdlna vymera pozemkoy
- izolované rodinné domy — min. 500 m?
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Minimdlne rozmery pozemkoy
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podla okolitej zastavby
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REGULACNY LIST

Lokalita G7 — Uzemie byvania a chaluparskej rekreacie

Jedna sa o uUzemie urCené pre funkciu byvania formou individualnej vystavby RD
a chaluparskej rekreacie.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika tizemia

Plocha urCena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi) a rekreaCnymi
chalupami.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre rekonstrukcie a spésob zastavby v historickej ¢asti obce

Rozhodujucim kritériom pre rekonstrukciu a nadstavby existujucich objektov, ako aj novu
vystavbu musi byt zachovanie historického razu a mierky zdstavby, najmd so zretelom na
historické stavebné dedicstvo obce.

Dominantny sposob zdstavby
- izolované rodinné domy , rekreacné chalupy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vvmera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy, chalupy — 25% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 35% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1.NP+podkrovie)

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podla okolitej zastavby
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REGULACNY LIST

Lokalita G3 — Uzemie byvania a chaluparskej rekreacie

Jedna sa o Uzemie stavajucej lokality G3 v zapadnej Casti obce uréenej pre funkciu byvania
formou individualnej vystavby RD a chaluparsku rekreaciu.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika tizemia

Plocha urCena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi) a rekreaCnymi
chalupami..

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- drobné zariadenia obclianskej vybavenosti (predajna), sluzby

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre rekonstrukcie a sp6sob zastavby v historickej ¢asti obce

Rozhodujucim kritériom pre rekonstrukciu a nadstavby existujucich objektov, ako aj novu
vystavbu musi byt zachovanie historického razu a mierky zdstavby, najmd so zretelom na
historické stavebné dedicstvo obce.

Dominantny sposob zdstavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vvmera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimdlne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 17 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimdlny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podfa okolitej zastavby

Priloha €. 1 k VSeobecnému zavaznému nariadeniu obce ¢
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REGULACNY LIST

H3/1 - Uzemie vyroby a skladov

Charakteristika uzemia

Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby .

Jedna sa o rozSirenie jestvujucej arealu lokality H3, charakterizovanu ako uzemie
skladov a vyroby, ktora v suCasnosti sluzi ako areal skladov, logistiky a drobnych
prevadzok..

Pripustné — vhodné funkcné vyuZitie

vyrobné prevadzKky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného
charakteru,

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami

prechodné ubytovanie

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie

prechodné ubytovanie — max. do 25% plochy uzemia

Nepripustné funkcéné vyuZitie

trvalé byvanie

rekreacia a Sport

vyroba zatazujuca ekologicky Zivotné prostredie
pofnohospodarska vyroba

Podmienky pre spdsob zastavby
Dominantny sposob zdastavby

vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zdstavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné
Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkovy

nestanovuje sa

Maximdalny rozsah zastavania pozemkov

60 %

Minimadalny podiel zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximdlna podlaZnost’ objektoy
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Priloha €. 1 k VSeobecnému zavaznému nariadeniu obce ¢
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REGULACNY LIST

Lokalita S/2 — kompostaren, zberny dvor

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia

Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre vystavbu kompostarne, resp. zberného dvora obce.

Pripustné - vhodné funkdné vyuZitie

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty)
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym,
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- byvanie v bytovych domoch

- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdstavby
- kompostaren
- zberny dvor

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

estetickym a ekostabilizaCnym

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Minimdlna vymera pozemkoy
- hestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkoy
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkoy
- hestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa
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Maximalna podlaZnost’ objektoy
- hestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokalita S/3 — verejné dopravné zariadenie, komunikacia

Podmienky pre funkéné vyuZitie tzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre vystavbu dopravnej komunikacie plus parkovisko.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- verejné dopravné vybavenie (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
byvanie v bytovych domoch

- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sposob zdstavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Minimdlna vymera pozemkoy
- hestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximdlny rozsah zastavania pozemkoy
- hestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- nestanovuje sa
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Maximalna podlaZnost’ objektoy
- hestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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V kapitole 3/ Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia tizemia sa doplna:

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost - zavdzné

Doprava

Zelezni¢éna doprava / ZSR

V rieseni ZaD3 UPN-O je potrebné re$pektovat Gizemnu rezervu pre :

- Modernizaciu trate Devinska Nova Ves — Kuty, $tatna hranica podla Studie
realizovatelnosti IV. Paneurépskeho Zelezniéného koridoru $tatna hranica CR/SR
— Kuty — Bratislava — Starovo — $tatna hranica SR/MR (prelozka trate v obluku,
cestny nadjazd v zkm 41,210)

- RozSirenie parkoviska pre osobné automobily pri zelezni€nej zastavke Moravsky
Svaty Jan

- Trasu vysokorychlostnej trate Bratislava — $tatna hranica SR/CR v sulade
s uzemnym generelom dopravy TTSK

V ZaD3 su redpektované infraStrukturne opatrenia a tuzemné naroky, ktoré su
navrhnute :
- Studia realizovatelnosti IV. Paneurdpskeho Zel. koridoru tatna hranica CR/SR —
Kuty — Bratislava — Starovo — $tatna hranica SR/MR
- Zéavereéné stanovisko Ministerstva ZP vydané pre stavbu ,Modernizéacia Zel. trate
Bratislava — Kuty — Lanzhot CZ*, &. 2264/2017 zo dina 19.2.2018
- Projektova dokumentacia pre UR stavby ,ZSR, Modernizacia Zelezniénej trate
Devinska Nova Ves — §tatna hranica SR/CR, Usek Malacky — Kuty

Respektuje sa nasledovné :

- Miesta vystavby, nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, mézu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky
trakcie) spOsobenymi beZnou Zzel. prevadzkou. To znamena, Ze sucastou
vystavby v blizkosti zel. trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt
navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uc€inkov Zel. prevadzky
z hladisdka hluku a vibracii v zmysle Zakona €.355/2007 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z. na navrhovanu vystavbu.

- Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity Zel. trate. Naklady na tieto opatrenia hradi investor stavby, ato aj
v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na
zariadeniach Zel. trate. PoCas realizacie stavby nebude investor vyZzadovat od
ZSR dalSie zmierfiujice a kompenza&né opatrenia na zmiernenie , resp.
eliminaciu negativnych vplyvov zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle PD realizovat takéto
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opatrenia, pretoze negativne vplyvy ZelezniCnej dopravy v Case realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby neboli zname..

- VSetky jestvujuce aj novovybudované krizenia komunikacii so zel. tratou su
v ZaD3 rieSené ako mimourovrove.

V pripade vysadby zelene bude reSpektovany zakon o drahach ¢.513/2009 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, v zmysle podla par.4 v obvode drahy zakazaneé
vysadzat stromy akry apodla par.6 ,vlastnici a uzivatelia nehnutefnosti
a spravcovia vodnych tokov su povinni udrziavat pozemky a stromy na nich,
skladky, stavby, mostné piliere ainé konstrukcie vtakom stave, a uzivat ich
takym spésobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej su€asti, ani neobmedzili
bezpecCnost’ a plynulost dopravy na drahe. Vysadzat a pestovat stromy a kriky
s vySkou presahujucou 3 metre mozno v ochrannom pasme len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze pri pade neposkodia sucasti drahy*”.

Verejna dopravna infrastruktura

- Z hladiska ochrany zaujmov jestvujucich komunikacii reSpektovat’ ich existujucu
trasu a zachovanie systému odvadzania dazdovych véd z povrchu vozovky.

- Pri planovani aktivit mimo suvislé zastavaného uzemia obce je nutné reSpektovat
ustanovenia § 11 cestného zakona a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa
cestny zakon vykonava o ochrannom pasme ciest - pre cestu lll. triedy 20 m od osi
vozovky na obe strany cesty. V tomto pasme je zakazana alebo obmedzena
akakolvek Cinnost, ktora by mohla ohrozit' cestu lll. triedy, prip. premavku na nej.
Vynimku zo zdkazu Cinnosti alebo obmedzenia v ochrannom pasme povoluje v
oddévodnenych pripadoch zavaznym stanoviskom prislusny cestny spravny organ -
Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

- Mimo zastavaného uzemia je rovnako nutné reSpektovat’ aj vyhladové Sirkové
usporiadanie - pre cesty lll. triedy v kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 736110
Projektovanie miestnych komunikacii.

- Pri planovani aktivit v zastavanom uzemi je nutné reSpektovat vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest - pre cesty lll. triedy v kategoérii MZ 8.5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii.

- Pri navrhu lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej
ochrany pred hlukom a negativhymi u¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. V pripade potreby je
nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a =zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. VocCi spravcovi
pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati nebude mozné uplatiiovat poziadavku
na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case
realizacie zname.

- Pri navrhu novych obytnych z6n (RD, BD), vramci zaistenia dopravnej
obsluznosti, treba navrhovat miestne komunikacie (Sirkové usporiadanie) v zmysle
STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii.

- Je nutné reSpektovat ochranné pasmo jestvujucej cesty |. triedy;
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-V pripade navrhu novych krizovatiek, resp. rekonstrukcii existujucich krizovatiek,
Ziada sa zabezpecit dostato€nu uzemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky,
rozhlady v krizovatke, atd';

- Vv suvislosti s navrhovanymi lokalitami, ktoré su navrhované pre byvanie a su
umiestnené v blizkosti cesty I. triedy, upozoriuje sa na negativne vplyvy dopravy
z cesty |. triedy, V pripade prekroCenia pripustnej hladiny hluku je potrebné navrhnut
opatrenia na znizenie tychto negativnych ucinkov a zaviazat investorov na ich
realizaciu. Voci spravcovi ciest nebude mozné uplatiovat’ poziadavky na realizaciu
tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie stavieb
zname;

- s umiestnenim inzinierskych sieti do telesa cesty |. triedy a pozemkov v sprave
SSC nebudeme suhlasit’ a ziadame ich viest mimo telesa cesty a pozemkov. V ramci
zaujmov ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s
cestou |. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo
vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SSC alebo v ochrannom pasme cesty |,
triedy vzdy predmetom nasledného individualneho posudenia SSC;

Technicka vybavenost’

Plynarenské zariadenia

- Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,OP" a ,BP" a
obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na
oddelenie prevadzky SPP-D.

Podfa ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.
z. 0 energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpe¢nosthom pasme
plynarenského zariadenia a vykonavat Cinnosti v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za
podmienok nim urenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je
dokladom pre uzemné a stavebné konanie, priCom kazda projektova dokumentacia
alebo ina dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych
al/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo tazobnych
prac, sa posudzuje individualne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP.

Vodovody, kanalizacie, odvodnenie uzemia

Pri rieSeni rozvoja obce je potrebné reSpektovat prislusné ustanovenia zakona &. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢ 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,vodny zakon“) a suvisiacich pravnych predpisov na Useku vodného
hospodarstva (zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a

pod.), ako aj ustanovenia zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhami v zneni
neskorsich predpisov {predovSetkym ustanovenia § 20)
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Organ Statnej vodnej spravy bude s rozvojovymi lokalitami suhlasit len v pripade ich
napojenia na vodovodnu a kanaliza¢nu siet' v obci.

Pri rieSeni rozvoja obce je potrebné reSpektovat jestvujuce vodné stavby - verejnu
vodovodnu siet, verejnu kanalizacnu siet, vodné toky v prirodzenych aj v umelych korytach,
vodné plochy, vodne zdroje urené k hromadnému zasobovaniu pitnou vodou, vodné zdroje
inych vlastnikov, ochranné pasma vodnych zdrojov, stavby na zavlaZovanie a odvodfovanie
pozemkov a iné stavby a zariadenia sluziace vodnému hospodarstvu.

V pasmach ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vymedzenych v § 19
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, v zneni neskorSich
predpisov, je zakazané vykonavat zemné prace, umiestnovat stavby, konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat ¢&innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat
trvalé porasty, umiestfiovat skladky a vykonavat terénne upravy.

Do pobreznych pozemkov vodnych tokov a kanalov nie je mozné umiestiovat technicku
infradtrukturu, Ziadne pevné stavby, suvisli vzrastli zelefi a oplotenie. Uzemie pobreznych
pozemkov nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. K pobreZznym pozemkom je
nutné zachovat pristup mechanizacie pre spravcu vodného toku za ucelom vykonania
udrzby a kontroly. Pobrezné pozemky su vymedzené v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky vyznamnom toku su pozemky do 10 m od brehove;j
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze (§ 49 ods. 2 vodného zakona).

Taktiez treba reSpektovat’ inundacné uzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov uréuje vSeobecne zavaznou vyhlaskou prislusny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vSeobecne zavaznym nariadenim. V inundacnom uzemi je
zakazané umiesthovat stavby, ktoré su uvedené v § 20 ods. 6 a 7 zakona €. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodfiami.

VSetky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi
poZaduju sa navrhnut' v sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy komunikacii a vedeni s
vodnymi tokmi".

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
pozaduje sa v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnu infiltracnu
schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltracné nadrze). akladanie s dazdovymi vodami vyrieSit tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na cudzie pozemky.

Odvedenie splaskovych véd z rozvojového Uzemia pozZaduje spravca toku realizovat
napojenim na verejnu kanalizaénu siet obce v sulade s bodom €. 2 §36 zékona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach v poslednom zneni.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia
byt dazdové vody zaustené do odlu€ovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia
viady C. 269/2010 Z. z. vystupnud hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/I.

Buducou realizaciou rozvojovej aktivity obce Moravsky Jan nesmie dojst k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd. v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z.
0 vodach.
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V kapitole 4/ Zasady a requlativy pre zachovanie kultturno-historickych
hodnét, ochranu a vyuzitie prirodnych zdrojov, ochranu prirody a krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability sa doplna:

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

Poziadavky Krajského pamiatkového uradu Trnava

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zamerov rieSeného
uzemia ZaD3 je potrebné splnit podmienky z hladiska ochrany archeologickych
nalezisk v zmysle Zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov a zakona €.50/1967 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku. Investor — stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti z dovodu potencialneho narusenia archeologickych
nalezisk a poruSenia dosial neevidovanych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v stlade so Zakonom &. 49/2002
Z.12.

V bezprostrednom okoli nehnutenych narodnych kultirnych pamiatok, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat’ stavebnu ¢innost’ ani
int ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok.

e 7 dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tzemi musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania izemného planu v praxi splnena nasledovna
podmienka v zmysle zadkona ¢, 50/1976 2b. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov a zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:

Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyZadujicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupiioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné
stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou cinnost’ou resp.
zemnymi pracami méZe dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial’
neevidovanych archeologickych nalezov

a nalezisk ako aj k poruSeniu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stlade so
zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V kapitole 6/ Vymedzenie zastavaného tizemia obce sa dopifia

V rieeni ZaD3 UPN-O sa navrhuje &iastoéné upravenie hranice zastavaného tzemia obce,
v lokalitach — D, D/1, A1/2, B/1, G3, G7, G8/1, H3/1, S/2, S/3.- (vid vykresova dokumentacia
ZaD3).
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C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Dopiria sa nasledovné :

V rieSenom uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti .

Cestné komunikacie navrhované v rozvojovych lokalitach D, D/1, F/5, F/6, Al/2,
B1/1, B1, S/3, S/2.

Liniové stavby technickej infrasStruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné
rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulaéné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd

a ochranu pred povodiami (napr. rigoly a odvodriovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVIER

Doplria sa nasledovné :

Stavebna uzavera sa nestanovuje.
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