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Obecné zastupitel'stvo v Moravskom Svétom Jane § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, § 8 ods. 4 pism. b)
zakona ¢. 607/2003 Z.z. o Staitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskors$ich zmien a doplnkov
v stlade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov, vydava toto:
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 4/ 2023
O podmienkach nakladania s obecnymi bytmi na tizemi obce Moravsky Svity Jan.

§1
Zakladné ustanovenia

1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len "VZN") sa vztahuje na byty, ktoré su vo
vlastnictve obce Moravsky Svity Jan (d’alej len "obec") na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov, byty v ndjomnych bytovych domoch postavené s
podporou Statu (d’alej len ,,obecné byty®).

2) Obecné byty st vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Obec nemdze takto ziskané byty previest’ do osobného vlastnictva a zachova najomny
charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3)Uéelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania obecnych bytov a tuprava
niektorych pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a poskytovanim bytovych ndhrad.

4) Prenajimatel’om a spravcom obecnych bytov je obec Moravsky Svity Jan.
§2
Postup podavania Ziadosti o byt a ich evidencia
1) Obcan obce za ucelom rieSenia svojej bytovej situdcie ma moznost pisomnou formou
poziadat’ obec prostrednictvom Obecného tradu v Moravskom Svdtom Jane (d’alej len "OcU")
o najom bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovej ndhrady.

2) Ziadost’ o najom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia ziadatel’a, miesto trvalého
9 b 9 9 9

pobytu,

b) mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych osob v domacnosti,
¢) sucasné podmienky byvania Ziadatela,

d) majetkové pomery zZiadatela - Cestné vyhlasenie o tom, ze nie je vlastnikom, spoluvlastnikom

alebo najomcom bytu, resp. rodinného domu a ani v minulosti nebol vlastnikom,
spoluvlastnikom alebo ndjomcom bytu, resp. rodinného domu
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3) Povinnost'ou ziadatel'a o najom bytu je kazdoro¢ne aktualizovat’ svoju ziadost, a to do 31.
januara prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie ziadatel'ov o najom bytu.

4) Obecny urad

a) vedie evidenciu ziadatelov o ndjom vSetkych typov bytov, uvedenych v § 1 ods. 1 tohto
VZN,

b) predklada v evidencii zapisané Ziadosti o byt komisii socialnej pri OcU na preSetrenie,

¢) informuje komisiu o zamietnutych Ziadostiach o byt, ktoré nespiiali podmienky na ich
zaradenie do evidencie uchadzacov o byt,

d) riesi ziadosti o vymenu bytov a o poskytovani bytovej nahrady, preSetruje ziadosti o byt v
evidencii obyvatelov,

e) pripravuje zmluvy o najme bytu so ziadatel'om,

5) Bytovu situaciu kazdého zaevidovaného ziadatel'a presetri komisia socidlna, ktora podla
vysledkov Setrenia pripravi poradie na uvol'nené byty.

§3
Kritéria pre pridelenie bytov
1) Ziadatel o pridelenie bytu je osoba, ktora
a) vzhl'adom na celkovu socidlnu situaciu a majetkové pomery nie je schopnd riesit’ svoju
bytovu situdciu zakupenim bytu, ale zaroven spliia podmienky pre riadne plnenie si povinnosti
vyplyvajucich z njomnej zmluvy,
b) v dosledku zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom,

¢) ma preukazatel'né zdravotné postihnutie,

d) vobci zabezpeCuje spoloCenské a socialne potreby obce, najmd Skolské, kultarne,
zdravotnicke a bezpecnostné.

2) Ziadatel’ zaroveii musi mat’ trvaly pobyt na izemi obce a :

a) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo bytu alebo inej
nehnutelnosti urcenej na trvalé byvanie

b) nema voci obci Ziadne zavazky po lehote splatnosti



§ 4

Osobitné podmienky pridelenia najomnych bytov postavenych z prostriedkov SFRB
a MDVRR SR

1) Ziadatel’ o ndjomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou §tatu, okrem splnenia
kritérii podl'a § 3 tohto VZN, musi splnat’ podmienky ustanovené zakonom NR SR ¢. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
§5

Uzatvorenie nadjomnej zmluvy
1) Najomna zmluva na obecné byty sa uzatvara na dobu uréitu, a to najviac na tri roky.
2) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade najomnej zmluvy sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
¢) vysku mesa¢ného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoncenie ndjmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je siastou najomnej zmluvy dohoda
0 finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanénych prostriedkov SFRB a MVaRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavanych najomnych bytov, doba ndjmu dohodnutd v najomnej zmluve moze
byt najviac tri roky okrem pripadov ustanovenych zdkonom ¢. 443/2010 Z.z.

4) V nijomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O
moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel obecnych bytov
informovat’ njjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je mozné uzavriet’ najjomnt
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
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a) nie je vySsi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §
22 odsek 3 pis. a) zakona 443/2010 Z.z.

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
§ 22 odsek 3 pis. b) zakona ¢. 443/2010 Z.z.

6) Najomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o financ¢nej zadbezpeke, ktord sa urcuje vo vyske
Sest mesacného ndjomného. Lehota na zlozenie zdbezpeky najomcom je 15 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, obec uz zlozenu
finan¢nt zabezpeku bezodkladne vrati.

7) Finan¢na zdbezpeka bude sluzit' na zabezpefenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivané¢ho
najjomného bytu. Finanéni zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel
obecnych bytov na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. Finan¢na zdbezpeka bude
zictovana po ukonceni najmu.

8) Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najjomcovi prehliadku najomného
bytu.

9) O opakované uzavretie zmluvy o nijme bytu je najomca povinny dva mesiace pred
ukoncenim jej platnosti pisomne poziadat’ obec. Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi
splnenie podmienok uréenych platnymi pravnymi predpismi.
10)Vyska najmu obecnych bytov:
a) Bytovy dom, stipisné ¢islo 920 — 44,80 €/m? /rok
b) Bytovy dom, stipisné &islo 859 — 39,80 €/m?/rok
¢) Bytovy dom, stipisné ¢islo 809 — 35,30 €/m? /rok
d) Bytovy dom, stpisné &islo 794 — 31,30 €/m? /rok
§6
Podnajom bytu (¢asti bytu)
Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve obce nie je mozné inému prenechat’ do podnajmu.
§7

Povinnosti prenajimatel’a

1) Zmluvu 0 najme obecného bytu uzatvara so ziadateI'mi prenajimatel’ obecnych bytov v
sulade s osobitnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika o ndjme bytu.

2) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
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§8
Povinnosti najomcu

1) Négjomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu podla
osobitného ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme bytu v platnom zneni, najméd je
povinny platit’ ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla osobitného
predpisu.

2) Ak najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéjmu, alebo vyuziva byt na
iné Ggely ako na byvanie, prenajimatel’ je povinny vypovedat’ najom bytu. Dalgie uZivanie
takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada

prenajimatel’'ovi bytu podat’ Zalobu o vypratanie bytu, ako aj pravo domahat’ sa neopravneného,
bezddvodného obohatenia.

3) Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu ndhradu.
§9
Vznik a zanik najmu bytu

1) N4ajom obecného bytu vznika ndjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za ndjjomné byt do uzivania na dobu urcita v sulade s § 6 tohto VZN.

2) Najom obecného bytu zanika uplynutim dohodnutého Casu ndjmu. Najom obecného bytu
modze skonlit pred uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

§10

Spolocné a zaverefné ustanovenia

1) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Moravskom Svitom Jane dna
14.12.2023, uznesenim ¢. 37/2023.

2) Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 1.1.2024

3) Dnom tcinnosti tohto VZN sa zrusuje VZN ¢. 2/2019 o podmienkach nakladania s obecnymi
bytmi na izemi obce Moravsky Svéty Jan.

Anton Emrich
starosta obce
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