Obec Moravsky Sviaty Jan

908 71 Moravsky Svity Jan 803

C.j. SOU - 222/2022- PLA V Senici dia, 19.04.2022
Vybavuje — Ing. Planka L.
C.t. 034/6512642
lubomir.planka@.senica.sk
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Dodatoéné povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim

ROZHODNUTIE

Obec Moravsky Svéty Jan z viastného podnetu zahajil dia 20.1.2022 konania o dodatocnej zmene stavby
pred jej dokonéenim ,Polyfunkény objekt - FONTANA" umiestnena na pozemkoch par. €. 94/1, 94/13, 94/14 v
kat. Gzemi Moravsky Svéty Jan stavebnika ATOPS DEVELOPMENT s.r.o., Mlynské nivy 48, Bratislava .

Obec Moravsky Svaty Jan, prisludny stavebny trad podla § 117 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov podla § 88a a 68 ods. 2 stavebného
zakona v rozsahu, v akom sa zmeny dotykaju prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti U€astnikov
stavebného konania, tak i zaujmov dotknutych organov &tatnej spravy a rozhodol takto:

Dodato&na zmena stavby ,,Polyfunkény objekt - FONTANA* umiestnena na pozemkoch par. &. 94/1, 94/13,
94/14 v katsralnom Gzemi Moravsky Svaty Jan sa
povoluje

v tomto rozsahu:

ROFIN INVESTMENT s.r.0., Kukuéinova 52, Malacky, ICO: 44 447 591

Stavebnik novy :
ATOPS DEVELOPMENT s.r.o., Mlynské nivy 48, Bratislava,ICO : 46 911 880

Zddvodnenie zmeny stavby:

Zmeny sa tykaji dispoziéného rieSenia a hmotovo-priestorového stvarnenia i konstrukéného rieSenia vrchného
bytového podlazia, t. j. 4.NP. Investor reaguje na poziadavky zaujemcov o kipu predmetnych bytov a zaroven
racionalizuje stavebné konstrukcie.

Pocas vystavby doslo k rozdeleniu pévodnej parcely s parc.€.: 94/1 na tri parcely s parc.c.: 94/1, 94/13 a 94/14.
Na 1. NP sa zrusili zadveria a plynomerfia s elektromerfiou. PodlaZia 2.-3.NP zostavaju rovnaké podla platného
stavebného povolenia. Najvacsia zmena sa tyka 4.NP.

Pévodna stavba mala v projekte na SP vrchné 4.NP symetricky ustipené pozdizne z oboch kridel predmetového
L pbdorysu. Toto vyvolalo zmeny nosného systému v drovni stropu na 3. podlaZi. Nové rieSenie respektuje
princip zniZenia Gzitkovej plochy na 4.NP, zaroveii vSak reSpektuje nosny systém spodnych podlazi. DalSou
zmenou je nahradenie pdvodnej masivnej Zelezobetonovej plochej strechy novym rieSenim, t.j. vytvorenim
drevenej pultovej strechy.



KAPACITNE UDAJE
Polyfunkény objekt FONTANA — Pévodné

Pocet nadzemnych podlazi

Svetla vyska 1.NP (bez podh|'adu) 4

Svetla vySka 1.NP (s podh|'adom) 31m
Svetla vyska 2.NP az 4.NP 2,85m
Konstrukéna vyska 1.NP 3,45m
Konstrukéna vyska 2.NP 3.0m

Konstrukéna vyska 3.NP
Konstrukéna vyska 4. NP

3,03maz 3,16 m
298maz3,11m

Zastavana plocha 700,0 m2
Bytové priestory (bez balkénov, loggii a teras) 1296,1 m2
Spolo¢né priestory bytov 182,4 m2
Nebytové priestory 388,6 m2
Kryté vonkajsie komunikacie 148,3 m2
Uzitkova plocha celkom 1867,1 m2
Polyfunkény objekt FONTANA — Nové
Pocet nadzemnych podlazi -
Svetla vyska 1.NP (bez podhladu) 31m
Svetla vyska 1.NP (s podhfadom) 285m
Svetla vySka 2.NP az 4.NP 2,65m
Konstrukéna vyska 1.NP 345m
Konstrukéna vyska 2.NP 30m
Konstrukéna vyska 3.NP 3,03maz 3,16 m
Konstrukéna vyska 4.NP 298maz3,11m
Zastavana plocha 708,3 m2
Bytové priestory (bez balkénov, loggii a teras) 1379,1 m2
Spoloéné priestory bytov 107,5 m2
Nebytové priestory 385,9 m2
Kryté vonkajsie komunikéacie 134,9 m2
Uzitkova plocha celkom 2137,8 m2

SO 02 Spevnené plochy:

Spevnené plochy : 679,57 m2 (pbvodné: 679,57 m2)

Parkovacie miesta : 29 miest na pozemku + 14 parkovacich miest odkipenych na susednych pozemkoch
Celkova plocha pozemku (podla LV) : 1898 m2 (pbvodné: 1898 m2)

Celkova zastavana plocha BD : 708,3 m2 (pbvodné: 700 m2)

Koeficient zastavanosti : 0,37 (pbvodné: 0,37)

Koeficient zelene : 0,27

Zrealizované stavebné prace v ramci vystavby pri obhliadke stavby:
- Kompletna realizacie celej stavby
- Kompletna realizacia vonkajSich inZinierskych sieti
- Kompletna realizacia parkoviska a spevnenych pléch

Na stavbu Polyfunkény objekt Fontana — Parkovisko a spevnené plochy bolo obcou Moravsky Svaty Jan pod.g.
OVZPaD/MIH/2021/495 zo diia 11.08.2021vydané Kolaudaéné rozhodnutie .

Umiestnenie bytového domu, napojenie na technickd infrastrukturu a ostatné podmienky stavebného povolenia
SOU - 908/2015 -MUC zo diia 14.07.2015 zostavaji nezmenené .

Zodpovedny projektant pre zmenu stavby pred dokonéenim — Beeli s.r.0., Ing. Ladislav Balog, Bojna 329
Na uskutoénenie stavby sa uréuju tieto d'alSie zavdzné podmienky:

 Respektovat podmienky vo vyjadreni Okresného riaditelstva hasi¢ského a zachranného zboru v
Senici, Priemyselna 282/22, 905 01 SENICA, ktory vydal stanovisko k projektovej dokumentacii k stavebnému
konaniu €. ORHZ-SE1-356-001/2020 zo dna 16.09.2020 :

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Senici posudilo podla § 28 zakona €. 314/2001 Z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a 40b vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky €. 121/2002 Z. z. o poZiamej prevencii v zneni neskorSich predpisov projektovu dokumentaciu z
hladiska protipozZiarnej bezpeénosti stavby pre stavebné povolenie ,Polyfunkény objekt Fontana, Zmena stavby



pred dokongenim“ na pozemkoch pare. ¢.. 94/1, 94/13, 94/14 v k.U. Moravsky Svaty Jan a srieSenim
protipoZiarnej bezpeénosti s G h | a s i s tymito pripomienkami:

1. Projektovi dokumentaciu stavby Cast Zdravotechnicka instalacia treba zosuladit s rieSenim protipoZiarnej
bezpeénosti stavby, v jednotlivych schodiskach ktoré vedu k bytovym jednotkdm na 2. 3. a 4. NP nie su
zakreslené zariadenia na dodavku vody na hasenie poZiarov, hadicové zariadenia s tvarovo stalou hadicou DN
25/30m.

2. Projektovu dokumentaciu stavby East Elektroinstalacia treba zosuladit s rieSenim protipoziarnej bezpe&nosti
stavby, v PD ¢ast Elektroinstalacia nie je rieSené nudzové osvetlenie na anikovych cestach po ktorych sa poéita s
evakuéciou viac ako 50 osdb.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poZiarneho dozoru pre konanie nasledujice podla
zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby poZadujeme ho predloZit’ pri kolaudaénom
konani.

Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru V Senici si vyhradzuje pravo vykonat kontrolu stavby v
priebehu jej uskuto€fiovania podla § 25 ods. 1 pism. d) zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov. Kontrola bude zamerana na realizaciu zateplenia obvodovych stien kombinovanym
tepelnoizolaénym kontaktnym systémom z &asti polystyrénom hribky 150 mm triedy reakcie na oher vyssej ako
A2-sl, d0 a z €asti mineralnou vinou hrubky 150 mm triedy reakcie na oher A2-sl, dO. Investor alebo jeho
zastupca je povinny pocas kontroly zabezpecit pritomnost zodpovednych osdb a oznamit tunajSiemu okresnému
riaditelstvu za€atie €innosti suvisiacich s predmetom kontroly najmenej sedem kalendarych dni vopred .

» Res$pektovat podmienky vzavaznom stanovisku , ktoré vydal Regionalny urad verejného
zdravotnictva so sidlom v Senici & RUVZ/2020/1146/HZP-Tur zo diia 21.09.2020 :

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Senici ako organ prisludny podla § 3 ods. 1 pism. ¢) v
spojeni s prilohou €.1 zdkona NR SR ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a O
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 355/2007 Z. z.*), vo veci
posudenia navrhu Ziadatefa ATOPS Development s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO: 46911880, zo
dia 17.08.2020 na zmenu v uzivani stavby ,Polyfunkény objekt Fontana, pred jej dokon&enim na pozemkoch
pare. €. 94/1, 94/13, 94/14, Moravsky Svaty Jan" podla § 6 ods. 3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. c) zakona NR SR
€. 355/2007 Z. z. a podla § 140 b zakona €.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto zavazné stanovisko

S G hlasisas navrhom ziadatela ATOPS Development s.r.o., Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, ICO:
46911880, zo dna 17.08.2020 na zmenu v uZivani stavby ,Polyfunkény objekt Fontana, pred jej dokonéenim na
pozemkoch pare. €. 94/1, 94/13, 94/14, Moravsky Svaty Jan“.

Sucasne sa Ziadatel upozomuje na povinnost:

1. PredloZit organu verejného zdravotnictva navrh na kolaudaciu stavby podfa § 13 ods. 3 pism. c) zak. €.
355/2007 Z. z..

2. Zabezpedit dodrziavanie Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

Stavba méZe byt uzivana az po kolaudacii . Stavebnik poda véas navrh na vydanie kolauda&ného
rozhodnutia podla § 79 stavebného zakona.

V ramci stavebného konania vzniesol namietku ucastnik konania PRO-BAU, s.r.o., Zavod &. 1049

v zastupeni JUDr. Ing. Peter Slavik, PhD. , Bfeclavska 3, Malacky :

Znasame namietky a Ziadame, aby sa prislusny stavebny Grad vysporiadal so vetkymi zisteniami z protestu
prokuratora zo diia 28.7.2021- Pd 28/212205-8, nakolko sa z danymi zisteniami doposial nevysporiadal. Zaroven
Ziadame prisluSny SU postupoval podla zakona, nakolko aj dnes bolo zahajené konanie podla § 80 stavebného
zakona, ktoré nemodzZe stavebny drad vykonat, nakolko uz ide o stavbu zrealizovant , na toto bol upozomeny
prokurattrou a preto bolo pévodné rozhodnutie zrusené . Ak stavebny urad pokracuje v identickom konani aj
napriek tomu, Ze vie Ze takto konat neméze, konanie je pravne nulitné . Zaroven opakovane namietame
stavebnika a tvrdime , Ze spoloénost ATOPS nie je stavebnik, €o sme stavebnému dradu v ostatnych 3 rokoch
niekolko krat preukazali . Tak ako potvrdila prokuratira stavebny trad tdto skuto&nost ignoroval a nijako sa s fiou
nevysporiadal .Poukazujeme na skutonost, Ze na toto konanie je nevyhnutna celd projektova dokumentacia
z pbvodnej stavby abez nej nemdze stavebny Grad rozhodnat . PD k stavbe je pravne afyzicky v drzbe
spoloénosti PROBAU. Ak stavebny urad ma akukolvek ini dokumentéciu ide o falo$ni dokumentaciu a nemozno
na zaklade tejto PD zhodnotit stavbu zo stavu hygienického, poziareho a ani iného hfadiska . Navrhujeme by sa
stavebny urad vysporiadal so vSetkymi pravnymi a fyzickymi vadami, aby sa do spisu za tymto G&elom boli
zaloZené vSetky podania, ktoré boli prostrednictvom advokata stranke doruéené a v spise chybaji . Toto Ziadame
bezprostredne nakolko toto zistenie bolo ako zavazna vada protestu prokuratora .

Rozhodnutie o namietkach u€astnikov konania
Uvedenym namietkam Géastnika konania PRO-BAU, s.r.o., Zavod &. 1049 v zastupeni JUDr. Ing. Peter
Slavik, PhD. , Breclavska 3, Malacky stavebny trad nevyhovuje .



Odévodnenie:

Obec Moravsky Svéty Jan z viastného podnetu zahajil diia 20.1.2022 konania o dodatocnej zmene stavby
pred jej dokon€enim ,Polyfunkény objekt - FONTANA" umiestnena na pozemkoch par. €. 94/1, 94/13, 94/14 v
kat. Gzemi Moravsky Svaty Jan stavebnika ATOPS DEVELOPMENT s.r.o., Mlynské nivy 48, Bratislava .
Stavebny urad zacal o tejto stavbe konanie podla stavebného zakona, spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
konalo dia 15.02.2022. V &ase miestneho Setrenia bolo zistené , Ze stavebné prace boli zahajené v mesiaci
jul/2021. Projektovi dokumentaciu na zmenu stavby pred jej dokonéenim vypracoval Beeli s.r.o., Ing. Ladislav
Balog, Bojna 329 . Pocgas vystavby sa zmenil stavebnik z ROFIN INVESTMENT s.r.o., Kukuéinova 52, Malacky
Obec Kuaty, Nam. Radlinského 981, 908 01 Kuty na ATOPS DEVELOPMENT s.r.o., Mlynské nivy 48, Bratislava .
Zmeny sa tykaju dispozicného rieSenia a hmotovo-priestorového stvarnenia i konstrukéného rieSenia vrchného
bytového podlazia, t. j. 4.NP. Investor reaguje na poZiadavky zaujemcov o kupu predmetnych bytov a zéaroven
racionalizuje stavebné konstrukcie. PoCas vystavby doslo k rozdeleniu pdvodnej parcely s parc.€.: 94/1 na tri
parcely s parc.€.: 94/1, 94/13 a 94/14. Na 1. NP sa zrusili zadveria a plynomerfia s elektromerfiou. Podlazia 2.-
3.NP zostavaju rovnaké podla platného stavebného povolenia. Najvaésia zmena sa tyka 4.NP. Pévodna stavba
mala v projekte na SP vrchné 4.NP symetricky ustipené pozdiZne z oboch kridel predmetového L pddorysu. Toto
vyvolalo zmeny nosného systému v Grovni stropu na 3. podlaZi. Nové riesenie reSpektuje princip zniZenia
uzitkovej plochy na 4.NP, zaroven v3ak reSpektuje nosny systém spodnych podlazi. DalSou zmenou je
nahradenie povodnej masivnej Zelezobetonovej plochej strechy novym rieSenim, t.j. vytvorenim drevenej pultovej
strechy.

V ramci stavebného konania vzniesol namietku GEastnik konania PRO-BAU, s.r.o., Zavod ¢. 1049
v zastipeni JUDr. Ing. Peter Slavik, PhD. , Bfeclavska 3, Malacky :

ZnaSame namietky a Ziadame, aby sa prislusny stavebny Urad vysporiadal so vSetkymi zisteniami z protestu
prokuratora zo dna 28.7.2021- Pd 28/212205-8, nakolko sa z danymi zisteniami doposial nevysporiadal. Zaroven
Ziadame prislusny SU postupoval podla zakona, nakolko aj dnes bolo zahajené konanie podla § 80 stavebného
zakona, ktoré nemdze stavebny drad vykonat, nakolko uZ ide o stavbu zrealizovani , na toto bol upozorneny
prokuraturou a preto bolo pévodné rozhodnutie zruSené . Ak stavebny Urad pokracuje v identickom konani aj
napriek tomu, Ze vie Ze takto konat nemdze, konanie je pravne nulitné . Zaroven opakovane namietame
stavebnika a tvrdime , Ze spoloénost ATOPS nie je stavebnik, €o sme stavebnému uradu v ostatnych 3 rokoch
niekolko krat preukazali . Tak ako potvrdila prokuratira stavebny urad tito skuto€nost ignoroval a nijako sa s fiou
nevysporiadal .Poukazujeme na skuto€nost, Ze na toto konanie je nevyhnutna cela projektova dokumentacia
z pbvodnej stavby a bez nej nemdze stavebny uUrad rozhodnut . PD k stavbe je pravne a fyzicky v drzbe
spoloénosti PROBAU. Ak stavebny trad ma akukolvek ini dokumentaciu ide o faloSni dokumentéaciu a nemozno
na zaklade tejto PD zhodnotit stavbu zo stavu hygienického, poziarneho a ani iného hfadiska . Navrhujeme by sa
stavebny Grad vysporiadal so vSetkymi pravnymi a fyzickymi vadami, aby sa do spisu za tymto Géelom boli
zaloZzené vietky podania, ktoré boli prostrednictvom advokata stranke doruéené a v spise chybaju . Toto ziadame
bezprostredne nakolko toto zistenie bolo ako zavazna vada protestu prokuratora .

Stavebny urad predmetnym namietkam nevyhovel, nakolko :

1. Na zaklade protestu prokuratora stavebny Grad odovzdal cely spis na vy§si stavebny urad - Okresny
urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky , oddelenie Statnej stavebnej spravy Trnava, ktory rozhodnutim €.
OU-TT-OVBP2-2021/029745-006 zo diia 16.11.2021 napadnuté rozhodnutie obce Moravsky Svaty Jan €.j. SOU-
1428/2020-PLA zo dna13.10.2020 zrusil . Preto obec Moravsky Svaty Jan z vlastného podnetu zahajil diha
20.1.2022 konania o dodatoénej zmene stavby pred jej dokonéenim ,Polyfunkény objekt — FONTANA®
umiestnena na pozemkoch par. ¢. 94/1, 94/13, 94/14 v kat. Gzemi Moravsky Svéty Jan stavebnika ATOPS
DEVELOPMENT s.r.0o., Mlynské nivy 48, Bratislava , z ktoré ho je zdznam z konania s podpismi Ucastnikov
konania. Na konani boli istne oboznameni s vyjadrenim pracovnika stavebného Uradu, Ze v pisomnom oznameni
zaciatku sa stala omylom z opisu z predchadzajiceho oznamenie chyba v § 80 , ktory mal byt § 80 a , ale
oboznamil, ze G¢astnikov, Zze sa jedna o konanie o dodatognej zmene stavby pred dokonéenim, bez kolaudacie .

2. Na miestnym zistovanim mal stavebny trad kompletny spis s pravoplatnou potvrdenou projektovou
dokumentaciu a ostatnymi potrebnymi dokladmi ( z archivu stavebného uradu ) zo spisu :

S0OU-908/2015-MUC zo dia 14.07.2015 -stavebné povolenie ,Polyfunkény objekt —- FONTANA" a
S0U-1428/2020-PLA zo diia 13.10.2020 — povolenie zmeny stavby pred dokon&enim Polyfunkény objekt —
FONTANA®, ktoré bolo zruené .

Pan JUDr. Ing. Peter Slavik, PhD bol oboznameny s kompletnymi spismi jednak na miestnym zistovanim , tak
isto navstevou a nahliadnutim do spisov na spoloénom obecnom urade v Senici , takZe jeho tvrdenie
o neplatnosti dokladov a projektovej dokumentacie zo spisov je mylné .

3. Stavebny urad zahajil konanie o povoleni zmeny stavby pred dokonéenim podrla platnych
zakladnych dokladov o viastnikoch uvedenych nehnutelnosti, ktoré su LV. € 7108 , €. 7183 a snimky z katastra
Slovenskej republiky, aktualnych v €ase zahajenie konania .

Podmienky dotknutych organov , ktoré sG zahrmuté vo vyrokovej Casti pévodného stavebného povolenia
zostavaju v platnosti. Dodatoéna zmena stavby bola preskimana z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 62
a 63 stavebného zakona a bolo zistené, Ze umiestnenim a uskutoénenim zmeny stavby nie st ohrozené zaujmy
spoloénosti ani neprimerane obmedzené & ohrozené prava aopravnené zaujmy uGcastnikov konania.
Dokumentacia stavby spifia vieobecné technické poziadavky na vystavbu. Zaroved nezistil dévody, ktoré by
branili povoleniu zmeny stavby pred jej dokonéenim .



-

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/ 1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie v lehote
15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny GUrad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, cestou
tunajSieho stavebného uradu .

VEas podané odvolanie ma odkladny Gé€inok v zmysle § 55 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok: 800,0 €

Anton Emrich
starosta obce

Rozhodnutie sa doruci:

1. Velkému poctu u€astnikov konania a i€astnikom na neznamom mieste verejnou vyhlaskou

2. ATOPS DEVELOPMENT s.r.0., Mlynské nivy 48, Bratislava

3. Beelis.r.o., Bojna 329

4. Jurkovi¢ stav,s.r.0., Zahoracka 5347/31, Malacky

5. ADKM STAV, s.r.o., Mlynské Nivy 48, Bratislava

6. Vladimir Folba, Moravsky Svaty Jan €. 756

7. Ing. Jitka Navratilova, Brnenska ¢. 567/201, Katy

8. Mgr. Adam Rozboril, Velké Levare €. 1320

9. Richard Kaka$, Pod Zahradami 3116/2, Bratislava

10. PRO-BAU, s.r.0., Zavod €. 1049 v zastlpeni JUDr. Ing. Peter Slavik, PhD. , Bfeclavska 3, Malacky

Na vedomie:

11. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Senici

12. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Senica, Kolénia 557/21

13. In8pektorat prace, J. Bottu 4 , Trnava

14. Okresny urad Senica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vajanského 17/1
15. Obec Moravsky Svaty Jan 2 x

16. Spis
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