Navrh VZN obce Moravsky Sv. Jan

Obec
Moravsky Svity Jan

VZN ¢. 2/2008 — Domovy poriadok

Obecné zastupitel’stvo Mor.Sv.Jan vydava domovy poriadok
podla zdakona ¢ 369/1990 Zb. v zneni zakona ¢. 410/1992 Zb. a v sulade zdakona ¢.
40/1964 Obcianskym zakonnikom a zakonom SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami (zdkon ¢é.
116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov)
vydava toto nariadenie

Navrh VZN vyveseny dna : 10.9.2008
VZN schvalené dna: 25.09.2008
Uznesenie ¢: 65/2008

Utinnost’: 25.9.2008
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Domovy poriadok a dobré spolunaZivanie v bytovom dome

Uzivatelia bytov alebo nebytovych priestorov sa podielaju na sprave dome. Vhodné je, aby si
zvolili domového zastupcu (domového dovernika). V pripade, Ze nepride k zvoleniu domového
dovernika, tito ¢innost’ na seba prebera spravca bytu. V. domoch s vi¢$im poctom bytov je mozné
ustanovit’ vol'bou domovu komisiu alebo domovi samospravu, vybor samospravy alebo dozornu
radu.

Povereny domovy zastupca alebo dozornd rada plni v zdsade nasledovné tlohy:

- vedie vlastnikov bytom alebo nebytovych priestorov v dome k vzijomnému spoluzitiu na
principe dobrych medziludskych a susedskych vztahov, k zachovavaniu Cistoty a poriadku v
dome, dodrziavaniu predpisov,

- vyjadruje sa k otdzkam tykajucim sa bytového domu, k planu udrzby a oprav, k vykonavaniu
revizii a ich periodicite a k odstrafiovaniu nedostatkov,

- kontroluje plnenie pracovnej ¢innosti pracovnikov prijatych na upratovanie a zabezpecovanie
poriadku v dome

- organizuje, zvolava stretnutia uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov, dba na dodrziavanie
domového poriadku

- hlési zistené nedostatky a poruchy v dome vlastnikovi, zabezpeCuje preventivne opatrenia za
ucelom predchadzania havarijnym stavom

- vykonava ostatné¢ ulohy ulozené prisluSnymi orgdnmi (vyvesovanie vyhlaSok, upozorneni,
ozndmeni a pod.)

- spravca bytu je Obec Moravsky Svity Jan

Pokoj v bytovom dome

Uzivatel' bytu, osoby, ktoré ziju s uzivatelom bytu v spolo¢nej domacnosti a iné osoby
zdrziavajlce sa v dome s povinni spravat’ sa tak, aby nerusili a neobt’azovali susedov nadmernym
hlukom, nerobili vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym
uzivatelom.

Nocny pokoj

Noc¢ny pokoj je stanoveny v ¢ase od 22,00 hod. do 6,00 hod. V tomto ¢ase sa nema vykonavat
akakol'vek cinnost, ktord by sposobovala nadmerny hluk napr. nemad sa hrat na hudobnych
nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabavat, pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a iné¢ podobné pristroje
a vykonavat’ inu ¢innost’, ktord spdsobuje hluk. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru ma v
tomto Case stisit’ rozhlasové, televizne a iné prijimace na primerana izbovli pocutelnost’.

Uzamykanie bytového domu

Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich 'udi do bytového domu je nutné uzamykat’” vchodové
dvere. NajdolezitejSie je uzatvaranie vchodovych dveri pocCas no¢nych hodin. Pokial’ sa ndjomcovia
bytov a nebytovych priestorov nedohodnu inak, bytovy dom by sa mal uzamykat’ v ¢ase od 22,00
hod. do 6,00 hod.

Tam, kde su vchodové dvere do domu vybavené zariadenim na automatické otvaranie z bytu
(automaticky vratnik), alebo zvoncekom do bytu, je uzivatel bytového domu povinny zatvarat,
resp. uzamykat’ vstupné dvere do domu aj pocas celého dna.

Do bytového domu musi byt zabezpeceny pristup ako uzivatel'om bytového domu, tak i d’alSim
osobam, mnapr. dorucovatelovi posSty, pracovnikom odstrafiujicim havariu, pracovnikom
zasahujucim pri poziari, pracovnikom zdravotnej pomoci.



Osvetlenie

Vsetky priestory v dome st zabezpecené osvetlenim. Schodistia a chodby su vybavené ¢asovym
spinaCom, ktory je umiestneny blizko domovych dveri a bytovych dveri na kazdom podlazi.
Vlastnik bytového domu je povinny zabezpecit' pravidelni kontrolu a nasledné odstranenie
zistenych nedostatkov na elektrickej instalacii.

Poriadok a ¢istota

Uzivatelia bytov a nebytovych priestorov v dome sa dohodli, Ze si poriadok a ¢istotu buda v
dome obstaravat’ sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory bude zverejneny na
informacnej tabuli (informac¢nom zariadeni). Sucastou harmonogramu bude uvedenie mien
najomnikov starajucich sa o dodrziavanie Cistoty a poriadku v urenych terminoch.

Na udrziavanie Cistoty a poriadku sa vykonavaju:

- Zametanie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych

zariadeni domu (pivnica, povala, dvor, kocikaren, kabina vytahu a pod.), doporucuje sa minimalne

1x tyzdenne

- Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do domu a do
spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych zariadeni, minimalne 2x ro¢ne

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho spolo¢nym
zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri pol'adovici a pod. )

- v pripade, Ze udrziavanie Cistoty tak, ako je napisané nebudi uZivatelia vykonavat’, zabezpeci
jeho vykonanie spravca na naklady uzivatel'ov.

Antény

Televizne, rozhlasové, satelitné a in¢ antény na vonkajsej fasdde domu alebo na streche domu sa
maju zriad’ovat’ len na zéklade pisomného suhlasu spravcu bytového domu.

Informacéné zariadenie v dome

Spravca v spolupraci so zastupcom domu je povinny zabezpecit™:
- ocislovanie bytov (dveri)
- oznacenie jednotlivych podlazi
- oznacenie smeru unikovych ciest
- oznacenie spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu

Okrem oznacenia miestnosti v spolo¢nych priestoroch musi vyznacit’ kde sa nachadza:

- hlavny uzaver plynu

- hlavny vypinac elektrického prudu
- hlavny uzaver studenej vody

- hlavny uzaver teplej tizitkovej vody
- hlavny uzaver ustredného kurenia

- mera¢ mnozstva tepla

- hlavny vodomer studenej vody

Na viditel'nom mieste pri domovom vchode sa ma umiestnit’ oznamovacia tabul’a, na ktorej sa



uvedie:

- menny zoznam uzivatelov domu vratane oznacenia bytu a poschodia
- meno a adresu domového zastupcu, pripadne spravcu
- ndzov, adresa, telefonne Cisla organizacii, ktoré vykonavaji pohotovostnu a havarijna sluzbu
- telefonne cisla organizécii volanych v nebezpecenstve (policia, zdravotna pomoc, ohlasovne
poziaru).
V blizkosti vchodu je potrebné umiestnit’ bud’ priamo na oznamovacej tabuli alebo samostatne
»Zasady poziarnej bezpecnosti.” Tieto zasady je v priestoroch domu a prilahlych priestoroch
povinny dodrziavat’ uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru ako 1 tretia osoba.

Pouzivanie spolo¢nych ¢asti a zariadeni v dome

Spolo¢né cCasti domu (schodistia, chodby, povaly, vchody) a spolo¢né zariadenia domu
(praovne, suSiarne, kocCikarne, vytahy a pod.) je mozné uzivat' len v sulade s kolauda¢nym
rozhodnutim, pripadne stavebnym povolenim vydanym prisluSnym stavebnym uradom a len na
ucely, pre ktoré st urcené.

Na chodby, schodistia a iné spolo¢né ¢asti domu nie je mozné umiestiiovat’ predmety, ktoré
brania ich spolocnému uzivaniu, mézu stazit' zachranné¢ prace , rovnako nie je dovolené ich
uzamykanie.

Vonkajsi priestor patriaci k domu musi byt v zasade vol'ny a nesmie obmedzovat’ pravo riadne
uzivat’ byt ¢i nebytovy priestor (splodiny, nadmerny hluk a pod.). UzZivatelia bytov a nebytovych
priestorov si musia oznacit’ poStové schranky, dvere a zvonceky do bytu alebo nebytového priestoru
svojim menom.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery vody, plynu a pod. musi zabezpecit, aby uZzivatelia bytov
a nebytovych priestorov boli v€as oboznameni o ich wuzavreti a znovuotvoreni, okrem
mimoriadnych pripadov a havarijnych situacii.

Vytapanie, zatekanie, drobné opravy

Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel’ bytu, nebytového priestoru obdobne ako ndjomca v
zmysle zékona ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zékon), zmluvy o najme bytu, vyhlagky Min. ZP SR ¢.
453/2000 Zb.z., ktord urCuje v ktorych pripadoch je potrebné stavebné povolenie, ohldsenie
stavebnych uprav, resp. nie je potrebné ani ohlasenie.

Drobné opravy je uzivatel’ povinny vykonat’ tak, aby zamedzil zhorSeniu technického stavu a
hygienickej urovne susednych bytov z dovodu zateCenia alebo vytopenia bytu, alebo nebytového
priestoru. V pripade vytopenia susedné¢ho bytu z dévodu nedbalosti (jednordzové vytopenie pri
prani v pracke, pri poskodeni sifonov, nezatvorenie batérie a pod.), odstranenie $kdd vzniknutych
vytopenim hradi uzivatel, ktory vytopenie alebo zateCenie sposobil. V pripade vytopenia susedného
bytu z dévodu nedbalosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri poSkodeni sifonov,
nezatvorenie batérie a pod.), odstranenie $kod vzniknutych vytopenim hradi uzivatel, ktory
vytopenie alebo zateCenie sposobil.

Pred zamerom uskuto¢nit’ stavebné Upravy v byte, alebo udrziavacie prace, je uzivatel’ bytu
povinny pisomne informovat’ vlastnika bytu. Vlastnik bytu k zdmeru uzivatel'a zaujme do 30-tich
dni pisomné stanovisko.

Vlastnik bytu je opravneny vykondvat’ stavebné Gipravy bytu a in€ podstatné zmeny v byte len po
dohode s uzivatel'om bytu.

Stavebné upravy bytu je povinny vykonavat’ uzivatel’ alebo vlastnik tak, aby pocas tychto uprav
nebolo obmedzené pravo ostatnych najomcov na kl'ud, ¢istotu a bezpecnost’.



Domace zvierata

Chovat’ alebo mat’ v drazbe domace zvierata (psy, macky, iné zvieratd) mozno len v sulade s
platnym vSeobecne zavdznym nariadenim obce. Bez povolenia je mozné chovat’ len tie domace
zvierata, ktoré maju spinat’ funkciu sprievodcov pre postihnutych obyvatelov (slepi alebo telesne
postihnuti uzivatelia). Uzivatel’, ktory chova alebo mé v drzbe zviera, musi zabezpecit' zakladné
hygienické, veterindrne a bezpecnostné opatrenia.

Prasenie, Cistenie, vyvesovanie a vykladanie predmetov

Vytriasat, vyprasovat alebo vyhadzovat’ z okien, lodzii, balkonov akékol'vek predmety je
zakazané. Na chodbach, schodistiach, povalach, z okien, balkonov, lodzii a do svetlikov sa nema
Cistit’ obuv, Satstvo, koberce a iné predmety.

Vyvesovanie, vykladanie pradla, perin a podobnych predmetov do hlavnych ulic a verejnych
priestranstiev rusivym spdsobom sa neodporuca. Predmety necisté vzhladom a zapachom
odpudzujuce nie je dovolené vyvesovat’ a vykladat’ vobec.

V pripadoch umiestnenia kvetov v okndch, na balkénoch, lodziach, ktoré su prirodzenou
ozdobou domu, musia byt’ kvety zabezpecené proti padu. Pri ich zalievani nesmie pretekajica voda
poskodit’ alebo znecistovat’ dom, pripadne majetok ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.

Parkovanie motorovych vozidiel

N4jomnik, ktory vlastni motorové vozidlo, méze parkovat’ pred bytovym domom na parkovisku,
ktoré patri do obcianskej vybavenosti, musi dodrziavat’ vSetky zdsady pre udrziavanie Cistoty,
no¢ného pokoja a pod.

Uzivatel' parkoviska je povinny dbat’ o to, aby pri spustani a prevadzke motorového vozidla
nezat'azoval ostatnych uzivatel'ov domu nadmernym hlukom, vyfukovymi plynmi a necistotou.

Na parkovisku je zakédzana vymena oleja, prevadzanie oprav, umyvanie aut a pod.

Udrzba, opravy a sluzby

Poruchy kurenia, plynu, el. rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, bleskozvodov,
kanalizacnych a telefonnych pripojok, ktoré su spoloénym zariadenim domu je potrebné ohlasit’
domovému dovernikovi, ktory tito skutocnost’ bezodkladne nahlasi vlastnikovi bytového domu.
Oprava spolo¢nych zariadeni sa dohodne vzdy s uzivatel'om bytu. Je financovana z fondu oprav.

Oprava spolo¢nych ¢asti domu, ktoré su: zdklady domu, strecha, povala, podkrovie, chodby,
vchody, obvodové mury, prieCelia, schodistia, spolo¢né terasy, vodorovné, nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie (§ 2 ods. 4 zak. NR SR 182/1993 Zb.z. v zneni neskorSich
predpisov) je financovana z fondu oprav spravidla na zaklade schvalené¢ho planu oprav, alebo na
zéklade vzniku havarijného stavu.

Do spolo¢nych zariadeni domu, rozvodov vody, kanalizacie, rozvodov tUstredného kurenia,
elektriny, nema uzivatel' pravo svojvolne vstupovat a zasahovat. Manipuladciu spolocnych
rozvodov a zariadeni zabezpecuje vylucne vlastnik bytového domu. Inym osobam je zakazana.

Zavereéné ustanovenia

N4jomnici a osoby s nimi byvajlice st povinni sa prihlésit’ k trvalému pobytu. Rozumeju sa tym



osoby domacnosti v zmysle ob¢ianskeho zdkonnika § 115. Dalsie osoby mozno k trvalému pobytu
v byte prihlasit’ len so sthlasom najomcu a starostu obce.

Domovy dovernik je povinny zabezpecit' trvalé umiestnenie tohto domového poriadku na mieste
pristupnom vsetkym najomnikom, pokial’ je to mozné pri hlavnom vchode do domu.

Toto VZN sa vztahuje na byty vo vlastnictve obce Moravsky Sv. Jan.

V Moravskom Sv. Jane, 10.9.2008

Ing. Vladimir Skrabak
starosta obce



