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Obecné zastupitel'stvo v Moravskom Svidtom Jane § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, § 8 ods. 4 pism. b)
zakona ¢. 607/2003 Z.z. o statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmien a
doplnkov v stlade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani s pouzitim Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni sa
uznieslo na tomto VSeobecne zavidznom nariadeni obce Moravsky Svity Jan €. 1/2016 o
podmienkach nakladania s obecnymi bytmi na izemi obce Moravsky Svity Jan.

§1
Zakladné ustanovenia

1) Toto vieobecne zavidzné nariadenie (d’alej len "VZN") sa vztahuje na byty, ktoré su
vo vlastnictve obce Moravsky Svity Jan (d’alej len "obec") na zaklade zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, byty v ndjomnych bytovych domoch postavené
s podporou $tatu (d’alej len ,,obecné byty*).

2) Obecné byty su vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Obec nemdze takto ziskané byty previest do osobného vlastnictva a zachova najomny

charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3) Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania obecnych bytov a
Gprava niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

4) Prenajimatel'om a spravcom obecnych bytov je obec Moravsky Svity Jan.
§2
Postup podavania ziadosti o byt a ich evidencia
1) Ob¢an obce za ucelom rieSenia svojej bytovej situdcie ma moznost’ pisomnou
formou poziadat’ obec prostrednictvom Obecného uradu v Moravskom Svitom Jane (dalej
len "OcU") 0 ndjom bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovej nahrady.
2) Ziadost’ o najom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia Ziadatela, miesto
trvalého pobytu,

b) mend, priezviskd a datumy narodenia vsetkych spolo¢ne posudzovanych osdb v
domacnosti,

¢) sticasné podmienky byvania Ziadatela,
d) majetkové pomery Zziadatela - Cestné vyhlasenie o tom, Ze nie je vlastnikom,

spoluvlastnikom alebo najomcom bytu, resp. rodinného domu a ani v minulosti nebol
vlastnikom, spoluvlastnikom alebo najomcom bytu, resp. rodinného domu



3) Povinnost'ou ziadatel'a o ndgjom bytu je kazdoro¢ne aktualizovat’ svoju ziadost, a to do 31.
januara prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu.

4) Obecny urad

a) vedie evidenciu ziadatel'ov o najom vsetkych typov bytov, uvedenych v § 1 ods. 1 tohto
VZN,

b) predklada v evidencii zapisané ziadosti o byt komisii socidlnej pri OcU na preSetrenie,

¢) informuje komisiu o zamietnutych ziadostiach o byt, ktoré nespiali podmienky na ich
zaradenie do evidencie uchadzacov o byt,

d) riesi ziadosti o vymenu bytov a o poskytovani bytovej nahrady, presetruje Ziadosti o byt v
evidencii obyvatel'ov,

e) pripravuje zmluvy o najme bytu so Ziadatel'om,

5) Bytovu situdciu kazdého zaevidovaného ziadatel'a preSetri komisia socialna, ktora
podla vysledkov Setrenia pripravi poradie na uvolnen€ byty.

§3
Kritéria pre pridelenie bytov
1) Ziadatel o pridelenie bytu je osoba, ktora
a) vzhl'adom na celkovu socidlnu situaciu a majetkové pomery nie je schopna riesit’ sv0Ju
bytovi situaciu zakipenim bytu, ale zdroven spiiia podmienky pre riadne plnenie si
povinnosti vyplyvajucich z ndgjomnej zmluvy,
b) v dosledku Zivelnej pohromy prila o byt alebo rodinny dom,

¢) mé preukézatel'né zdravotné postihnutie,

d) vobci zabezpeluje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce, najmé Skolske,
kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné.

2) Ziadatel’ zaroveri musi mat’ trvaly pobyt na Gizemi obce, ktory:

a) nie je a ani v minulosti nebol vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo

bytu,
b) nema voci obci ziadnu dlZzobu.
§4

Podmienky pridelenia najomnych bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania



1) Ziadatel' o najomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou Statu, okrem
splnenia kritérii podl'a § 3 tohto VZN, musi spliiat’ podmienky ustanovené zakonom NR SR ¢.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2) Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o najme bytu podl'a odseku 1 je

a) osoba zijuca v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba zijuica v domacnosti s mesatnym prijmom domaécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide 0 doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

3. asponi jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie,
kultdru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu ( § 45 az 59
zék. ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytovd ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdk. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskorsich predpisov),

3) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 obec postupuje podl'a osobitného predpisu §
3 zéakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zidkonov.
Mesaény prijem sa vypocita z prijmu podla zakona ¢. 601/2003 Z.z. v platnom zneni za
kalendarny rok predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol nadjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom

vznikol ngjom bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
Uzatvorenie ndjomnej zmluvy
1) Ndjomna zmluva na obecné byty sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to najviac na tri roky.
2) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade najomnej zmluvy sa vztahuju

ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndjomnd zmluva musi mat pisomnu formu a musi
obsahovat’ najma



a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

¢) vysku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

¢) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie ndjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndgjomcu.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanénych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavanych ndjomnych bytov, doba ndgjmu dohodnutd v nidjomnej zmluve moze
byt najviac tri roky okrem pripadov

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zak. &.
443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom ( § 143 pism. d) zak. & 50/1976 Z.z.), pri¢om doba ndjmu v tomto
pripade moZe byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndgjomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

4) V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ obecnych
bytov informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu najomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je moZné uzavriet
ngjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendgjmu ngjomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla § 4
odsek 2 pis. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styriapolndsobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podl'a §
4 odsek 2 pis. b) tohto VZN

6) Ndjomnii zmluvu na uZivanie ndgjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym pravnym predpisom ( § 143 pism. d) zak. & 50/1976) je mozné uzavriet len s
fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona SNR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o



socialnom byvani, a ak obec nema ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, je mozné uzavriet ndjomnt zmluvu na takyto ndgjomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v § 4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 4 odsek 2
tohto VZN, mdze obec uzavriet' najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) Najomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord sa urCuje vo
vyske Sestjmesatného najomného. Lehota na zlozenie zadbezpeky najomcom je 15 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec uz zloZenu
finan¢nt zabezpeku bezodkladne vrati.

9) Finan¢na zabezpeka bude sliZit’ na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel
obecnych bytov na osobitnom uéte zriadenom na tento ucel v banke. Finantna zabezpeka
bude zG¢tovana po ukonceni najmu.

10) Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit' ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

11) O opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny dva mesiace
pred ukonfenim jej platnosti pisomne poziadat obec. Ziadost spolu s dokladmi
preukazujiicimi splnenie podmienok uréenych platnymi pravnymi predpismi a potvrdenim od
prenajimatel’a, Ze nema ziadnu dlZobu na ndgjomnom, resp. na uhrade za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, sa zasiela na Obecny trad.

§6
Podnijom bytu (Casti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve obce nie je mozné inému prenechat’ do
podndjmu.

§7
Povinnosti prenajimatel’a

1) Zmluvu o najme obecného bytu uzatvara so ziadateImi prenajimatel’ obecnych
bytov v sulade s osobitnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika o najme bytu.

2) Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

§8
Povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny dodrziavat' vetky povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu podl'a



osobitného ustanovenia Obcianskeho zakonnika o ndjme bytu v platnom zneni, najmi je
povinny platit’ ndjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a osobitného
predpisu.

2) Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu, alebo vyuziva
byt na iné ucely ako na byvanie, prenajimatel’ je povinny vypovedat' ndjom bytu. Dal3ie
uzivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto

stav zaklada prenajimatelovi bytu podat’ Zzalobu o vypratanie bytu, ako aj prdvo domahat’ sa
neopravneného, bezdovodného obohatenia.

3) Pri zaniku nijmu dohodnutého na uréity ¢as nemd ndjomca pravo na bytovu
nahradu.

§9
Vznik a zanik ndjmu bytu

1) N4jom obecného bytu vznika ndgjomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za ndgjomné byt do uZivania na dobu uréitu v sulade s § 6 tohto VZN.

2) Najom obecného bytu zanikd uplynutim dohodnutého ¢asu najmu. Ndjom obecného
bytu moze skonéit' pred uplynutim dohodnutého €asu ndjmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a ngjomcom alebo pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran.

§ 10

Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Moravskom Svitom Jane dina
12.01.2016, Uznesenim OZ ¢. 5/2016.

3) Toto VZN nadobuda G&innost’ 15-tym diiom odo dna jeho vyvesenia na uradnej
tabuli, t.j. diia 27.01.2016

4) Diiom u¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN ¢&. 2/2007 o stanoveni podmienok

prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve obce.

Anton Emrich
starosta obce




