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Obecn6 zastupitefstvo v Moravskom Sviitom J6ne $ 6 a $ 11 ods. 4 pfsm. g) zitkona
SNR d. 36911990 Zb. o obecnom zriadeniv zneni neskor5ich predpisov, $ 8 ods.4 pism. b)
zikona C,. 60712003 Z.z. o St6tnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor5ich zmien a

doplnkov v sirlade so z6konom NR SR C,. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj b;fvania a o
soci6lnom blfvani s pouZitim Obdianskeho z6konnika E. 4011964 Zb. v platnom zneni sa

uznieslo na tomto V5eobecne zdydznom nariadeni obce Moravsklf Sviitf J5n d. 112016 o

podmienkach nakladania s obecnymi bytmi nauzemi obce Moravskf Sviit;f Jan.

sl

Zi.I<ladn6 ustanovenia

1) Toto vSeobecne zi:azne nariadenie (dalej len "VZN") sa vzt'ahuje na byty, ktor6 sri

vo vlastnictve obce Moravsky Sviit;f J5n (d'alej len "obec") nazdklade zitkona(,.13811991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, byty v n6jomn;fch bytoqfch domoch postavend

s podporou Statu (d'alej len,,obecn6 byty").

2) Obecn6 byy sri vo vlastnictve obce s osobitnym reZimom, ktor,-f vymedzuje toto

VZN. Obec nem6Ze takto ziskan6 byty previest' do osobn6ho vlastnictva a zachovit n6jomnli

charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolaudadndho rozhodnutia.

3) Udelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania obecn;fch bytov a

riprava niektor;fch pomerov srivisiacich s n6jmom bytov a poskytovanim bytov;fch n6hrad.

4) Prenajimatel'om a spr6vcom obecnych byov je obec Moravsklf Sviilf J6n.

$2

Postup podfvania Ziadosti o byt a ich evidencia

1) Obdan obce za irdelom riesenia svojej bytovej situ6cie m6 moZnost' pisomnou

formou po|iadat obec prostrednictvom Obecn6ho riradu v Moravskom Sviitom Jrlne (d'alej

len "OcU") o n6jom bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovej ndhrady.

2) Ziadost o n6jom bYu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodn6 priezvisko, rodinny stav, d6tum narodenia Liadatela, miesto

trval6ho pobyu,

b) men6, priezvisk6 a d6tumy narodenia v5etklich spolodne posudzovanych os6b v
dom6cnosti,

c) sridasn6 podmienky byvania Liadatela,

d) majetkovd pomery Liadatela - destn6 vyhl6senie o tom, Ze nie je vlastnikom,

spoluvlastnikom alebo n6jomcom byu, resp. rodinn6ho domu a ani v minulosti nebol

vlastnikom, spoluvlastnikom alebo nSjomcom bytu, resp. rodinn6ho domu



3) Povinnost'ou Ziadatel'a o n6jom bytu je kaZdorodne aktualizovat' svoju Ziadost', a to do 31.
janu6ra prislu5n6ho roka, v opadnom pripade sa vyradi z evidencie Ziadatel'ov o n6jom bytu.

4) Obecny rirad

a) vedie evidenciu Ziadatelov o n6jom v5etk;fch typov byov, uveden;fch v $ 1 ods. I tohto
VZN,

b) predklad6 v evidencii zapisane Ziadosti o byt komisii soci6lnej pri OcU na pre5etrenie,

c) informuje komisiu o zamietnutlfch Ziadostiach o byt, ktor6 nespifali podmienky na ich
zaradenie do evidencie uchfldzadov o by,

d) rieSi Ziadosti o v;f'menu bytov a o poskytovani bytovej n6hrady, presetruje Ziadosti o byt v
evidencii obyvatefov,

e) pripravuje zmluvy o n6jme byu so Liadatetom,

5) Bytovri situ6ciu kaZd6ho zaevidovaneho Liadatel'a pre5etri komisia soci6lna, ktor6

podl'a vysledkov Setrenia pripravi poradie na uvol'nen6 byty.

$3

Krit6ri6 pre pridelenie bytov

\ Ziadatel o pridelenie bytu je osoba, ktor6

a) vzhl'adom na celkovri soci6lnu situ6ciu a majetkovd pomery nie je schopn6 rie5it' svoju

bl.tovir situ6ciu zakripenim bytu, ale zdrovef, spiia podmienky pre riadne plnenie si

povinno sti vypl;f vaj ricich z n6j omnej zmluvy,

b) v d6sledku Zivelnej pohromy priSla o byt alebo rodinn;f dom,

c) mri preukinatefn6 zdravotn6 postihnutie,

d) v obci zabezpeluje spolodensk6, ekonomickd a soci6lne potreby obce, najmii 5kolsk6,

kultirrne, zdravotnicke a bezpednostn6.

Zl Ziadatel ziroveitmusi mat'trvallf pobyt nauzemi obce, ktory:

a) nie je a ani v minulosti nebol vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinn6ho domu alebo

bytu,

b) nem6 vodi obci Ziadnu dlZobu.

$4

Podmienky pridelenia nijomnfch bytov postavenfch z prostriedkov Stitneho fondu
rozvoja b;yvania



\ Ziadatet o n6jomn;f byt v bytovych.domoch postavenjch s podporou Stiitu, okrem
splnenia kritdrii podl'a $ 3 tohto VZN, musf splflat'podmienky ustanoven6 z6konom NR SR d.

44312010 o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom bfvani.

2) Opr6vnenou osobou na uzavretie zmluvy o niijme bytu podl'a odseku 1 je

a) osoba Lijica v dom6cnosti s mesadnfm prijmom dom6cnosti najviac vo vy5ke trojn6sobku
Zivotn6ho minima,

b) osoba Zijirca v dom6cnosti s mesadnym prijmom dom6cnosti najviac vo qf5ke
Stvorn6sobku Zivotn6ho minima, ak
1. dlenom tejto dom6cnosti je osoba s t'aZklfm zdravotnym postihnutim,
2. ide o dom6cnost' osamel6ho rodida s nezaopatrenym diet'at'om,
3. aspoi jeden z dlenov tejto dom6cnosti zabezpedtje zdravotnicku starostlivost', vzdel6vanie,

kultirru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ristavn6 starostlivost', n6hradn6 osobn6 starostlivost', pesttnska
starostlivost' alebo osobitn6 starostlivost' porudnika podl'a osobitn6ho predpisu ( $ 45 aL 59

zik. (,. 3612005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorSich

predpisov), ak t6to osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Lijica v dom6cnosti, ktorej sa poskytuje bytov6 n6hrada za byt vydan;f podfa

osobitndho predpisu (zak. (,. 40311990 Zb. o zmierneni n6sledkov niektor;fch majetkovych
krivd v zneni neskor5ich predpisov),

3) Pri zist'ovani prijmov podfa odseku 2 obec postupuje podfa osobitn6ho predpisu $

3 zirkona (,. 60112003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych z6konov.

Mesadny prijem sa vypodita z prijmt podl'a zitkona (,. 60112003 Z.z. v platnom zneni za

kalend6rny rok predch6dzajfceho roku, v ktorom vznikol n6jom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislu5n6ho podtu mesiacov, podas ktorlfch sa prijem poberal.

4) Zivotne minimum domilcnosti sa vypodita zo srim Zivotn6ho minima dlenov

dom6cnosti platnych k 31. decembru kalend6rneho roka predchhdzajiceho roku, v ktorom

vznikol n6jom bytu.

5) Podmienky ustanovend v odseku 2 sa posudzujri pri uzavierani zmluvy a na zmeny

podmienok podas platnosti n6jomnej zmluvy sa neprihliada.

$s

Uzatvorenie nijomnej zmluvy

1) N6jomn6 zmluva na obecn6 byty sa uzatvdra na dobu urditri, a to najviac na tri roky.

2) Na priiva a povinnosti, ktor6 vzniknri na zitklade ndjomnej zmluvy sa vztahujti
ustanovenia Obdianskeho zSkonnfka. N6jomnii zmluva musi mat' pisomnri formu a musi

obsahovat' najmii



a) zadiatok n6jmu.

b) dobu n6jmu,

c) vfSku mesadndho n6jomndho,

d) podmienky opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy,

e) qfSku rihrady za plnenia spojen6 s uZivanim n6jomn6ho bytu alebo spOsob ich qfpodtu,

I opis stavu n6jomn6ho bytu a opis prislu5enstva n6jomn6ho bytu,

g) podmienky nazachovanie p6vodn6ho stavu a vybavenie n6jomn6ho bytu,

h) skondenie n6jmu,

i) zoznam os6b tvoriacich dom6cnost'n6jomcu.

3) Ak ide o byt, postaveny z finandn;fch prostriedkov MVRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavan;fch n6jomnych bytov, doba n6jmu dohodnutil v niljomnej zmluve m6Ze
byt najviac tri roky okrem prfpadov

a) ak n6jomcom je osoba so zdravotn;fm postihnutim uvedenym v prilohe (,. 2 zik. L
44312010 2.2., ktor6mu sa prenajima n6jomnli byt splflajrici podmienky ustanoven6
osobitnym predpisom ( $ 143 pism. d) zak. (,. 5011976 Z.z.), pritom doba n6jmu v tomto
pripade mdZe byt'najviac desat'rokov alebo

b) ak n6jomcom je osoba podl'a $ 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima niijomn;f
byt, pridom doba ndjmu v tomto pripade m6Ze byt'najviac desat'rokov.

4) V n6jomnej zmluve sa upravi pr6vo n6jomcu na opakovan€, uzavretie zmluvy o
n6jme nrijomn6ho bytu pri dodrlani podmienok uveden;fch v n6jomnej zmluve a v tomto
VZN. O moZnosti opakovan6ho uzavretia niljomnej zmluvy bude prenajimatel' obecn;fch
bytov informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnut;fm terminom skondenia
n6jmu n6jomn6ho b1tu.

5) Pri opakovanom uzavreti n6jomnej zmluvy podfa odseku 4 je moind uzavriet
n6jomnri zmluvu aj s fyzickou osobou Zijricou v dom6cnosti s mesadn;fm prijmom, ktoqf k 31.
decembru kalend6rneho roka predchildzalriceho roku opakovan6ho pren6jmu n6jomndho bytu

a) nie je vy53i ako triapoln6sobok Zivotn6ho minima dom6cnosti opr6vnenej osoby podl'a $ 4
odsek 2 pis. a) tohto VZN

b) nie je vy55i ako Styriapolniisobok Zivotn6ho minima domticnosti opriivnenej osoby podl'a $
4 odsek 2 pis. b) tohto VZN

6) N6jomn[ zmluvu na uZfvanie n6jomndho bytu, ktoqf spifia podmienky ustanoven6
osobitn;fm pr6vnym predpisom ( $ 143 pism. d) zak. (,. 5011976) je moZnd uzavriet' len s
fyzickou osobou Zijricou v dom6cnosti, ktorej dlenom je osoba so zdravotnlfm postihnutim
uveden;fm v prflohe (,. 2 zikona SNR d. 44312010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o



soci6lnom bfvani, a ak obec nem6 Ziadost'o uzavretie n6jomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, je moZn6 uzavriet' n6jomnri zmluvu na takyto n6jomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v $ 4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie n6jomnej zmluvy nepoLiada fyzickd osoba uveden6 v $ 4 odsek 2

tohto VZN , mdle obec uzavriet' n6jomnf zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) N5,jomn6 zmluva d'alej obsahuje dohodu o finandnej zirbezpeke, ktor6 sa urduje vo
vjske SestJmesadn6ho n6jomn6ho. Lehota na zloLenie zirbezpeky n6jomcom je 15 dni pred
podpisanim n6jomnej zmluvy. Ak ned6jde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec uZ zloLenu
fi nandnri zitbezpeku bezodkladne vr6ti.

9) Finandn| zibezpeka bude shiZit' na zabezpedenie platenia dohodnut6ho n6jomn6ho,

dohodnutych rihrad spojen;fch s uZivanim n6jomn6ho bytu a nepoSkodzovania uZivan6ho

n6jomn6ho bytu. Finandnri zirbezpeku za uLivanie ndjomndho byu vedie prenajimatel'

obecnych bytov na osobitnom ridte zriadenom na tento ridel v banke. Finandn6 zirbezpeka

bude ztdtovan6 po ukondeni n6jmu.

10) Pred uzavretim n6jomnej zmluvy je obec povinn6 umoZnit' n6jomcovi prehliadku

n6jomn6ho bytu.

11) O opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinny dva mesiace

pred ukondenim jej platnosti pisomne poLiadaf obec. Ziadost spolu s dokladmi

preukazujricimi splnenie podmienok urdenych platnfmi pr6vnymi predpismi a potvrdenim od

prenajimatefa, Le nem6 Ziadnu dlZobu na n6jomnom, resp. na rihrade zaplnenia poskytovan6

s uZivanim bytu, sa zasiela na Obecny irrad.

$6

Podnijom bytu (iasti bYtu)

Prenajaty byt, alebo jeho dast' vo vlastnictve obce nie je moZn6 in6mu prenechat' do

podn6jmu.

$7

Povinnosti prenaj imatel'a

1) Zmluvu o niijme obecn6ho bytu uzatv6ra so Ziadatefmi prenajimatel' obecnfch

bytov v sirlade s osobitn;fmi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu.

2) Prenajimatel je povinn;f odovzdat' n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne

uZivanie a zabezpedit' n6jomcovi pln;f a neru5en;f vykon prilv spojenych s uZivanim bytu.

$8

Povinnosti ni{jomcu

1) N6jomca je povinn;f dodrZiavat' vSetky povinnosti vypljvajrice z ni$mu bytu podfa



osobitndho ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu v platnom zneni, najmii je
povinny platit' n6jomn6, rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu podfa osobitn6ho
predpisu.

2) Ak n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti rypl;ivajuce z n6jmu bytu najmii tym,
Le nezaplatil n6jomn6 alebo fhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlh5i 6as ako

tri mesiace, alebo tym, Le prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu, alebo vyuLiva
byt na in6 ridely ako na byvanie, prenajimatef je povinn;f vypovedat' n6jom bytu. Dal5ie
uZivanie takdhoto bytu sa bude kvalifikovat' ako uZivanie bez pr6vneho titulu, pridom tak;ito
stav zaklad6 prenajimatel'ovi byu podat'Zalobu o vypratanie byu, ako aj pr6vo dom6hat' sa

neopr6vnen6ho, bezd6vodn6ho obohatenia.

3) Pri zinikl n6jmu dohodnut6ho na urdit;f das nem6 n6jomca pr6vo na bytovir
n6hradu.

$e

Vznik aziniknijmu bytu

1) N6jom obecn6ho bytu vznik6 n6jomnou zmluvou, ktorou prenajimatel'prenech6va

n6jomcovi zani\omn6 byt do uLivaniana dobu urditir v srilade s $ 6 tohto VZN.

2) N6jom obecneho bytu zanik6 uplynutim dohodnut6ho dasu n6jmu. N6jom obecn6ho

bytu m6Ze skondit' pred uplynutim dohodnut6ho dasu n6jmu pisomnou dohodou medzi

prenajimatel'om a n6jomcom alebo pisomnou vypoved'ou zmluvnych str6n.

$10

Spoloin6 a z6verein6 ustanovenia

1) Na tomto VZN sa uznieslo Obecn6 zastupitel'stvo v Moravskom Sviitom Jane df,a

12.01.2016, Uznesenim OZ t,. 5 12016.

3) Toto VZN nadobrida fdinnost'15-tym df,om odo dria jeho vyvesenia na riradnej

tabuli, tj. dfia 27.01.2016

4) Df,om ridinnosti tohto VZN sa zruSuje VZN d. 212007 o stanoveni podmienok

prenajimania n6jomnych byov vo vlastnictve obce.

\-
Anton Emrich

I
starosta obce


